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Porin keskustan elinvoima on hiipunut, mutta sijoittaja Mika Mattila ei ole menettanyt uskoaan. Han on
hankkinut vuodesta 2012 alkaen omistukseensa Porin keskustan alueelta noin 40 liiketilaa. KuvA: VEERA
KORHONEN

Keskustan liiketilojen suuromistaja

Sijoittaja Mika Mattila aloitti Porin keskustan liiketilojen ostamisen
samoihin aikoihin, kun erikoisliikkeet ja ihmisvilina alkoivat hiipua.
Mattila omistaa talla hetkella ydinkeskustasta lahes 2500 neliometria
liiketilaa.
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¢ Porilainen sijoittaja Mika Mattila omistaa noin 40 liiketilaa Porin keskustassa.

Nayta lisaa v
KAUPPAKESKUKSET ovat vieneet elinvoimaa kaupunkien keskustoista, eika Pori ole
saastynyt talta ilmiolta. Tyhjia liiketiloja on paljon ja kysyntaa vahan.
Porilainen Mika Mattila on sijoittaja, joka ui vastavirtaan. Han aloitti liiketilojen
ostamisen Porin keskustasta vuonna 2012 ja on sen jalkeen systemaattisesti lisannyt

omistuksiaan.

MAINOS
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PURELINHUOLLOT PIKANA
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MAINOS PAATTYY

Nykyaan han omistaa yrityksensa kautta Porista nelisenkymmenta liiketilaa, joiden
yhteenlaskettu pinta-ala on noin 3 300 neliometria. Niista lahes 2500 neliometria on
ydinkeskustassa. Isoin omistus, noin 1700 neliometria, on Herttuantorilla.

Miksi olet valinnut strategiaksesi sijoittaa keskustan liiketiloihin?
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”En ole varsinaisesti hakeutunut liiketilojen ostajaksi, vaan enemmaénkin ajautunut. Olen
taustaltani vuokravalittaja ja valitin silloin paljon toimitiloja. Sita perua se on. Tunnen
markkinan ja toimijat.”

”Usein se menee niin, etti edellinen omistaja ei ole saanut liiketoimintaa menestymaan
ja haluaa tiloista eroon. Silloin on mahdollista hankkia liiketiloja markkinahintaa
edullisemmin. Joskus kyse on edellisen omistajan ikaantymisesta tai sairastumisesta.
Kuolinvuoteellakin on kauppoja tehty”, Mattila kertoo.

Yhden miehen yritysta pyorittava Mattila saattaa olla suurin yksityinen liiketilojen
omistaja Porin keskustassa.

"Ttselldni ei ainakaan tule mieleen yksityista tahoa, jolla olisi enemmaén omistuksia
liiketiloissa”, Mattila miettii.

Askarteluliike Taitava on neljan myymalan ketjuksi kasvanut porilainen yritys. Se on Mika Mattilan ja hdanen
lapsuudenkaverinsa Janne Vesan firma. ”Olemme molemmat Toejoen poikia ja taustayhtién nimi Toeboys
Craft on saanut siita vaikutteita”, Mattila hymahtaa. KuvA: VEERA KORHONEN

MATTILAN mukaan Porin keskustassa on mahdollista tehda liiketiloilla kannattavaa
liiketoimintaa, jos ostohinta on oikea.

MAINOS
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MAINOS PAATTYY

”Liiketilabisnes on sellaista, ettd kun vuokralainen lihtee, niin tilat voivat olla hyvinkin
puoli vuotta tai vaikka kaksi vuotta tyhjillaan. Nama tyhjat kuukaudet pitaa olla
laskettuna kaavaan jo ostopaatostd tehdessa.”

Lupaprosessin kautta tehtavat kayttotarkoituksen muutokset ovat yksi keino, milla
liiketilojen kysyntaa voi lisata. Mattila on esimerkiksi muuttanut toimisto- ja myyma-
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latilaa ravintolaliiketoimintaan sopivaksi. Pikku X- ja Blind Burger -ravintolat toimivat
tallaisissa tiloissa.

Puuvillan vieressa, Isosannanpuistokadulla Mattila muutti vanhan puutalon asuin-
huoneistot lilkehuoneistoksi. Rakennuksessa on nyt Tarot-puoti seka hoitotiloja.

Mattila on ensisijaisesti kiinnostunut isoista liiketiloista.

”Jotta liiketila vaihtaa omistajaa, jonkun pitdd ndhda tilassa mahdollisuuksia. Isoissa
tiloissa niitd on helpompi ndhda. Niité pystyy tarvittaessa jakamaan ja muuntelemaan.”

Jos saisit taikalampun, niin mita tekisit, etta Porin keskustan elinvoima paranisi?

”Porin keskustassa kaikki oli hyvin siihen asti, kun Puuvillan kauppakeskus avattiin
vuonna 2014. En min4 silti Puuvillaa pois taikoisi.”

”Enemman ihmisid. Se olisi paras ladke. Porin keskustaan on perustettu lyhyessé ajassa

useita uusia ravintoloita. Se on hyva asia. Ravintolat tuovat ihmisia ja pohinaa
keskustaan, mika tarjoaa mahdollisuuksia muullekin liiketoiminnalle”, Mattila arvioi.
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Sijoittaja Mika Mattila kuvattuna Herttuatorilla. Mattila omistaa yrityksensa kautta runsaan kolmanneksen
Herttuantori oy:n toimitilojen kokonaispinta-alasta. KUVA: VEERA KORHONEN

YHDEKSI keskustaa naivettavaksi tekijaksi on tarjottu taloyhtioiden vastikekaytantoa:
liike- ja toimistotiloissa on tyypillisesti korkeampi vastike kuin saman taloyhtion asuin-
huoneistoissa. Se on kaikua menneisyydesta, kun liiketilat olivat rahanteon valine.

Liiketiloissa vastikkeet ovat 1,5-2 kertaa isommat kuin asunnoissa, toimistoissa
vastaava kerroin on 1,25-1,5. Eihan se kovin reilua ole, etta liiketilat maksavat
suhteellisesti isomman osuuden vaikkapa hissi- tai putkiremonteista, vaikka liiketila ei
kayta taloyhtion hissia ja vesipisteita on neliota kohden selvasti vahemman kuin
asunnoissa.”

”Laki on kuitenkin sellainen, etté jos yksikin taloyhtion osakas vastustaa liiketilojen
vastikkeen alentamista, niin homma kaatuu sithen. Lakimuutosta ei ole nakopiirissa,
joten ndilla menndin.”

Jos taloyhtiot laskisivat liiketilojen vastikkeet samalle tasolle kuin asuinhuoneistoissa,
niin miten se vaikuttaisi Porin keskustan elinvoimaan?

"Kylldhan se laskisi liiketilojen vuokria ja sitd kautta yrittdjien olisi helpompi nahda
keskustassa mahdollisuuksia kannattavaan liiketoimintaan.”

MATTILA sijoittaa my0s asuntoihin.

"Asuntosalkussa on 60-70 kohdetta. Puolet niistd on Porissa, loput Raumalla ja
Heinolassa. Ne ovat padosin sellaisia 1dhiotyyppisia asuntoja.”

“Asuntoja aloin hankkia isommassa mittakaavassa viime vuosikymmenen loppupuolella,
kun isot toimijat alkoivat hankkiutua eroon pienempien paikkakuntien omistuksista.”

Miten asunto- ja liiketilojen vuokrabisnes poikkeavat toisistaan?
“Asuntoihin liittyy enemman tunteita. Haatotilanteessa voi saada tappouhkauksia,

siitakin minulla on kokemuksia. Liiketilapuolelle leimaa-antavaa on jatkuva
sopeuttaminen.”

”Eivit ne pohjimmiltaan silti kovin erilaisia maailmoja ole.”
Mattila pyorittaa liiketila- ja asuntoliiketoimintaa kahden eri yrityksen kautta. Julkisten

tilinpaatostietojen mukaan yritysten yhteenlaskettu liikevaihto oli viimeksi paattyneella
tilikaudella 591 500 euroa ja tilikauden tulos 129 500 euroa.

Lisaksi Mattilalla on henkilokohtaisia asunto-omistuksia sijoittajauran alkuajoilta, ennen
yritysten perustamista.
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MIKA MATTILA on ammatilliselta taustaltaan teollisuusputkiasentaja. Han tyoskenteli
kymmenkunta vuotta YIT:lla komennusmiehena.

”Tyomaat olivat laivatelakoita, paperitehtaita ja 6ljyjalostamoja. Pidempia komennuksia
oli Helsingissé, Porvoossa, Raumalla, Pietarsaaressa ja Porin Méntyluodossa.”

Sitten Mattilalla todettiin astma ja hanet ohjattiin ammatilliseen uudelleenkoulutukseen.

”Olin silloin hankkinut jo pari vuokra-asuntoa ja sitd kautta kiinnostunut isdnnéitsijan
ammatista.”

Mattila suoritti kaksivuotisen isdnnditsijan ammattitutkinnon, mutta kun harjoittelu-
paikkaa ei Porista 10ytynyt, han paatyi vuokravalittajaksi.

”Vakituista tyota ei loytynyt siltakaan alalta, joten minusta tuli pakkoyrittdja. Vuonna
2012 aloitin OVV:ssé yksinyrittajana.”

Mattila sai valitystoimiston hyvin pyorimaan, palkkasi kaksi tyontekijaa ja myi Porin
OVV:n liiketoiminnan tyontekijoilleen vuonna 2018.

MATTILAN piti vahentaa tyontekoa ja antaa enemman aikaa perheelle, mutta han lahtikin
mukaan uudelle toimialalle.

Askartelutarvikkeita myynyt Sinooperi-ketju meni konkurssiin vuonna 2018. Toejoella
varttuneen Mattilan lapsuudenkaveri Janne Vesa oli tyoskennellyt aiemmin pitkdan
Sinooperissa.

Mattila tiesi, ettei Porissa ollut muita askartelutarvikkeiden myyjia ja Sinooperin Porin-
liike oli ollut kannattava.

Kaverukset perustivat Askarteluliike Taitava -nimisen myymalan Porin Teljantorille
syksylla 2018.

”Janne otti liilketoiminnan pyorittddkseen ja miné otin vastuuta talouspuolesta seka
sijoitin tarvittavan alkupanoksen uudelle yritykselle.”

Nyt Taitava on neljan liikkeen ketju. Porin-liitke muutti vuonna 2022 Puuvillaan, lisaksi
Taitavalla on myymalat Tampereella, Seindjoella. Talla viikolla aukeaa uusin puoti

Raisioon kauppakeskus Myllyyn.

"Askarteluliikkeet henkilGityvit tydntekijoihinsd. Meilld on Sinooperista tutut vanhat
tyontekijit Porissa, Tampereella ja Seindjoella. Se on ollut tirked osa menestysta.”
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Tammikuussa paattyneella tilikaudella Taitava-ketjun liikevaihto puhkaisi ensimmaista
kertaa kahden miljoonan euron rajan. Tilikauden tulos oli yli 300000 euroa.

”Jos Raision myymaélé paésee tavoitteeseensa, teemme jatkossa neljilla myymalalla
enemman liikevaihtoa kuin Sinooperi teki yhdelldtoista myymalalla”, Mattila toteaa.
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Nuorempana Mika Mattila kilpaili voimamieskisoissa. Kuvassa Suomen cupin osakilpailu Porissa vuonna
2007. KUVA: HEIKKI TYYNYSNIEMI

MITEN putkiasentaja-taustalla on ollut mahdollista luoda tallainen yritys- ja kiinteisto-
imperiumi? Oletko perija vai Lotto-voittaja?
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”En kumpaakaan. Olen aloittanut pienesta ja tehnyt tité jo yli 20 vuotta. Velkaa on
seitsemannumeroinen summa, mutta sen kanssa pitaa vain pystya elamaan. Yli 15
vuoteen en ole tarvinnut ulkopuolista takaajaa lainoilleni.”

”Isani kuoli vuonna 2019 ja hénet olen perinyt kahden sisarukseni kanssa, mutta kyse oli

lahinna 1980-luvun omakotitalosta. Than tyonteolla olen asemani rakentanut. En ole
kova tuhlaamaan. Sekin on auttanut kiinteistdyrittdjan uralla.”
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Mika Mattila

Tka: 44.

Asuu: Lansi-Porissa omakotitalossa.

Ammatti: Sijoittaja, vuokranantaja.

Perhe: Avovaimo seka 11-vuotias poika ja 9-vuotias tytar.
Harrastukset: Crossfit. Liikunta.

Oho: Saavutti crossfitissa viime vuonna ikaluokkansa SM-pronssia ja edusti
Suomea MM-kisoissa Unkarissa. Nuorempana Mattila kilpaili voimamieskisoissa.

Lue lisii kirjoittajalta
Tapio Neva >

Aiheeseen liittyvaa
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